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1. Kort om dokumentation och undersékning

1.1 Inledning

Beskrivning av statistiken, som atféljer varje Statistiskt meddelande, ger en Kkortare
beskrivning av undersokningens syfte samt hur undersokningen gatt till. Beskrivning av
statistiken finns pa Jordbruksverkets hemsida, pa samma plats som det vanliga Statistiska
meddelandet. Det ar rekommenderat att forst lasa igenom beskrivning av statistiken, for att se
om den informationen tacker l&sarens behov. Om behov sedan finns, laser man denna rapport,
som ger en mer detaljerad information om undersokningen for de personer som har ett sadant
behov.

1.2 Undersdkningens syfte

Undersokningen syftar till att ta fram medelpriser pa jordbruks-, aker- resp. betesmark for
2014. | samband med EU-medlemskapet onskade Eurostat statistik avseende arrendepriser
och marknadspriser pa jordbruksmark. Sadan statistik togs tidigare inte fram i Sverige pa
regelbunden basis. Nu levereras arligen dessa markpriser till Eurostat enligt s.k. ”gentleman’s
agreement”. Denna statistik anvands av Eurostat for att belysa prisutvecklingen i de olika
medlemsl&nderna och i andra ekonomiska analyser.

De variabler som presenteras ar:

e Pris pa jordbruksmark per hektar pa riks-, NUTS2- och produktionsomradesniva
2014, (endast i databasen).

e Pris pa aker- respektive betesmark per hektar pd riks-, NUST2- och
produktionsomradesniva 2014.

e Pris pa akermark per hektar pa riks- och produktionsomradesniva 2014 indelat
efter akermarkens totala areal i den forsalda fastigheten (endast i SM).

e Antalet forsaljningar som ligger till grund samt forsald areal 2014 for

jordbruksmark, aker- respektive betesmark.

Indextal for prisutvecklingen pé aker- respektive betesmark (endast i SM).

1.3 Undersdkningens flode
Hér presenteras det flode som Markprisundersokningen har.

1. Nagon gang under jun-jul sker forsta steget i arbetet med markprisundersokningen
fran Jordbruksverkets sida. Da kontaktas SCB for paminnelse om materialet for
markpriserna. De samlar in underlaget at oss och sammanstaller det enligt
Overenskommelse. | de dokument som levereras till Jordbruksverket framkommer en
kort beskrivning pa hur man gatt tillvaga samt alla markpriser for 2014 samt aven det
arealbestand som anvants som vikter. Detta skickas till Jordbruksverket via mejl
nagon gang jun-aug.
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e

2. Ett Statistiskt meddelande (SM) borjar skrivas i mitten av augusti. Tabeller och
diagram tas fram, text som ska inga i SM skrivs. SM korrekturlases sedan av nagra
personer pa enheten som gar igenom text, tabeller och diagram samt ger sina
synpunkter. SM granskas ocksa av en ”granskningsgrupp” vars huvuduppgift ar att
bedéma rimlighet och andra aspekter utover det sprakliga och designmassiga. Om fel
eller oklarheter upptécks, rattas dessa till.

e

3. Det Statistiska meddelandet avseenden priser for 2014 publiceras pa Jordbruksverkets
och SCB’s webbplats den 27 augusti. SM publiceras bade som ett webb-SM” samt i
en PDF-fil ihop med PDF-fil med ”Beskrivning av statistiken”. Databasen uppdateras
ocksé med referensérets uppgifter vid samma tidpunkt. Aven ett pressmedelande gar
ut i samband med publiceringen. En notifikation skickas ut till de personer som anmalt
att de vill veta nar ny statistik fran Jordbruksverket publiceras.

Floédesschema 2015

14-jun|  14-jul} 14-aug| 14-sep

Paminnelse SCB
Material inkom
Bearbetning

SM

2. Anvandare och anvandarbehov

2.1 Nationell anvandning

| Sverige produceras efter undersokningen ett Statistiskt meddelande (SM), som redovisar
resultaten fran undersdkningen. SM publiceras pa Jordbruksverkets och SCB’s webbplats.
Aven ett pressmeddelande gar ut.

Forutom att resultaten anvands for produktion av officiell statistik sa anvands de adven av
privatpersoner som anvander statistiken for att fa ett riktmarke for hur markpriserna ligger. Ett
antal fragor kommer varje ar in till Jordbruksverket, dar enskilda personer och foretag
efterfragar statistik pa markpriser for en viss region. Da marken ingar i jordbruksfastigheten
som helhet ar vardet av marken av intresse for kreditbolag da fastigheten anvéands som
sakerhet. | vissa fall finns statistiken redan tillganglig pa Jordbruksverkets webbplats, medan
den i andra fall inte ar speciellt redovisad, t.ex. pa mer regional niva. Infér nasta undersékning
forsoker Jordbruksverket ta hansyn till de forfragningar man fatt och andra publikationen och
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databasens innehall sa att den kan tillgodose dven de anvandare som ringt in och efterfragat
statistik som inte finns tillganglig pa webbplatsen.

Vidare anvands statistiken avseende markpriser av bland annat studenter och forskare for att
studera markprisernas utveckling i Sverige Over tiden, andra faktorers effekter pa
prisutvecklingen t.ex. stodforandringar osv. Statistiken anvands ocksa av Jordbruksverket som
underlag for marknadsbedémningar, kalkyler, prognoser och utredningar.

For att ta fa reda pa vad anvandarna av statistiken har for uppfattning om den statistik som
produceras, anordnar Jordbruksverket sa kallade anvandarrad. Detta & sammankomster, dar
delar av anvéandarna av statistiken bjuds in for att delge Jordbruksverket sina synpunkter pa
den statistik som produceras. Jordbruksverket har som mal att dar det sa ar mojligt tillgodose
anvandarnas behov. Jordbruksverket har som mal att anordna ett anvandarrad en gang om
aret.

Markpriser lades in i Jordbrukets databas hdsten 2009. Under sommaren 2010 gjordes en liten
sammanstillning av alla sk “uttag” som gjorts sen vi startade upp databasen 2008. Med ett
“uttag” menas att man valt vilka variabler och for vilken period man vill se pa data och sedan
klickat pa “Fortsétt” sa man askadliggor vald statistik. Trots att markpriserna inte varit ute
lika lange som manga andra statistikprodukter stod den &nda for ca 1 500 uttag vilket
motsvarade ca 7 % av alla uttag och var darmed med en av de produkter som hade flest uttag.
Under 2011 var samma siffra ca 1 800 uttag med en andelsprocent pa 7,5 %. Storst uttag ar
2011 stod Priser och prisindex sammantaget for med ca 5 700 uttag dar Markpriser &r en
underkategori. Nast storst var Historisk statistik som stod for ca 4 500 uttag.

Under varen/sommaren 2012 har en omfattande anvéandarstudie genomférts av
Jordbruksverket. Enligt den hade Jordbruksverket 2 043 unika besokare under ar 2011 pa sin
webbsida om Priser och Index dar markpriser ligger som en underkategori. Detta motsvarar
14 % av alla traffar pa Jordbruksverkets statistiksidor. Endast Jordbruksstatistisk arsbok hade
fler amnestraffar. Dock gar inte utlasa hur manga av de 2 043 som var dar och sokte specifikt
information om priser pa mark.

Under 2013 gjordes ca 1 000 uttag ur Jordbruksverkets statistikdatabas avseende markpriser.
Det motsvarar ungefar 4 % av alla uttag som gjorts.

2.2 Internationell anvandning

DG AGRI som ar EU:s svar pa Jordbruksverket anvander statistiken i deras marknads-
beddémningar, kalkyler, prognoser och utredningar. Det &r av intresse att jamfora priserna
mellan medlemsstaterna och analysera orsakerna till skillnaderna. Prisutvecklingen &r &ven
intressant da marken anvands som sakerhet vid belaning etc. Vid bedémningar av
kostnadsstrukturen och lénsamheten for jordbrukarna ar ocksa markprisutvecklingen av
intresse. Det gors ocksa analyser och utredningar av hur ldndernas olika premisser for
stodutbetalningar forandrar priserna pa mark i respektive medlemsland.
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3. Uppgiftsinsamling

3.1 Population och ram

Uppskattningarna av genomsnittliga marknadspriser pa jordbruksmark baseras pa alla
normala forsaljningar/kdp av hela lantbruksenheter (typkod 110 och 120) som genomforts
under aret dar lagfartsansokan gjorts. Forsaljningar/kop eller andra typer av Gverlatelser som
resulterat i en fastighetsreglering ingar darmed ej. Fastigheter som omfattar mindre &n 2
hektar mark och dar totalt taxeringsvarde ar under 1 000 kronor exkluderas. Eftersom
statistiken ska avse markpriser vid representativa kop, ingar inte s.k. extrema kop, dar
kdpeskillingskoefficienten (dvs. kvoten mellan kopeskilling och taxeringsvérde) ar mindre &n
0,5 eller storre &an sex och inte heller kop dar kopeskillingen éverstiger 10 miljoner. Inte heller
ingar kop dar foraldrar séljer till deras barn, kop mellan maka/make samt inte heller kop dar
I6s6re ingdr i kopeskillingen. Sammanforingar av lantbruksenheter som gar Over
forsamlingsgranser har ocksa uteslutits.

Vid forséljning av lantbruksenheter kan utdver jordbruksmark dven andra &goslag eller
byggnader inga. Vid sadana kop uppskattas priset pa jordbruksmarken utifran det totala priset
och relationen mellan taxeringsvardet pa jordbruksmarken och totalt taxeringsvarde pa den
kopta egendomen.

| denna bearbetning avseende ar 2014 anvands 2014 ars vagningstal (arealuppgifter i
bestandet enligt fastighetstaxeringsregistret 2014) och taxeringsnivan fran ar 2014.
Taxeringsnivan baseras pa analyserade marknadspriser fran tva ar tillbaka, dvs taxeringsniva
2014 ska i genomsnitt avse 75 % av marknadsvardet ar 2012.

Ar 2014 var det 2 808 forsalda lantbruksenheter innehallande aker eller betesmark som da
ligger till grund for berakningarna till 2014 ars priser. Totalt areal for dessa var 18 025 hektar.

3.2 Urvalsforfarande

Sker ej nagot urval da det ar en totalundersokning av arets alla forsalda fastigheter dar
jordbruksmark ingar och dar man gjort en ans6kan om lagfart. Daremot finns vissa
populationsavgransningar. Dessa omnamns i population och ram.

3.3 Méatinstrument

Nedan foljer en beskrivning av Fastighetstaxeringsregistret. Informationen ar hamtad fran
SCB’ hemsida.

Statistiska centralbyran (SCB) har enligt 6:e och 11:e kapitlen fastighetstaxeringsforordningen
I uppdrag att uppratta och publicera redogorelser dver utfallet av den allménna, férenklade
och sarskilda fastighetstaxeringen. For detta andamal framstélls ett fastighetstaxeringsregister
vid SCB. Fastighetstaxeringsregistret ar ett basregister for statistikproduktion och skall som
sadant mojliggora en beskrivning av landets fastighetshestand. Fastighetstaxeringsstatistik har
publicerats i serien Sveriges officiella statistik (SOS) sedan 1970.
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Primarmaterialet for att skapa fastighetstaxeringsregister hamtas fran de beslut som
skattemyndigheten har fattat. Skatteverket gor uttaget fran databaserna i
Fastighetstaxeringssystemet dar bland annat uppgifter om arealer for aker-, betesmark samt
skog finns. Eventuella andringar pa grund av omprovningar som gors efter detta uttag
kommer inte med i statistiken. Uppgifter om juridisk form och agarkategori hamtas fran
Foretagsdatabasen vid SCB. Uppgifterna bearbetas av SCB och lagras i en databas,
Fastighetstaxeringsregistret vid SCB, som innehaller uppgifter om landets samtliga taxerings-
och varderingsenheter.

Egendom som skall taxeras ar fast egendom enligt 1 och 2 kapitlen Jordabalken. Vissa aldre
rattsinstitut som ofri tomt i stad, jordeboksfiske och vattenverk pa annans mark skall ocksa
taxeras. Bestammelserna om fastighetstaxering skall tillampas dven for byggnad pa annans
mark (som &r 16s egendom).

Fastighet &r skattepliktig om inte annat anges i 3 kapitlet FTL (fastighetstaxeringslagen).
Skattefri fastighet skall inte &sattas ndgot taxeringsvarde.

En taxeringsenhet ar vad som taxeras for sig. Fastighet skall utgora taxeringsenhet, om inte
annat foreskrivs. Enheten skall vara belégen i en och samma kommun och far inte omfatta
egendom med olika skattepliktsforhallanden. Taxeringsenhet skall omfatta byggnadsslag och
agoslag enligt en av foljande kombinationer:

1) Smahus, tomtmark for smahus (smahusenhet).

2) Hyreshus, tomtmark for hyreshus (hyreshusenhet).

3) Industribyggnad, dvrig byggnad, tomtmark for sadana byggnader, vattenverk pa annans
grund samt i jordeboken upptaget fiskeri (industrienhet).

4) Taktmark samt industribyggnad och 6vrig byggnad pa sddan mark (industrienhet).

5) Specialbyggnad och tomtmark for sadan byggnad (specialenhet)

6) Ekonomibyggnad, dkermark, betesmark, skogsmark och skogsimpediment
(lantbruksenhet). Smahus med tillhérande tomtmark skall fr.o.m. AFT 98 alltid inga i
lantbruksenhet om smahuset ligger pa fastighet med nagot av namnda agoslag.

7) Kraftverksbyggnad, tomtmark till kraftverksbyggnad och fallrétt (elproduktionsenhet).

| allmanhet &r saledes en taxeringsenhet det totala fastighetsinnehav som ligger samlat inom
en kommun av ovan specificerade fastighetstyper och som har samma &gare. Det dr vad som
normalt utgor objekt for dverlatelse och upplatelse. I smahus-, hyreshus-, industri- och
specialenhet skall endast ingd egendom som ligger samlad och som utg6r en ekonomisk
enhet. En lantbruksenhet skall utgoras av egendom som ingar i en och samma brukningsenhet,
d.v.s. flera fastigheter kan laggas samman till en taxeringsenhet. Véaxthus och djurstall utan
anknytning till jord- eller skogsbruk skall dock utgéra egen lantbruksenhet.

Vérderingsenhet &r den egendom inom en taxeringsenhet som skall varderas for sig.
Indelningen i varderingsenheter gors for att underlatta skattemyndighetens vérdering. Varje
smahus med ett varde om minst 50 000 kronor utgor en varderingsenhet. Varje tomt utgor en
varderingsenhet savida inte byggnadsrétt for tva eller flera smahus foreligger eller om tomtens
anvandningsséatt gor det nodvandigt att dela upp tomten i flera varderingsenheter. Varje
hyreshus- och industribyggnad utgér en varderingsenhet. Samma géller varje modern storre
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ekonomibyggnad. Om en byggnad ar inréttad for vasentligt olika andamal eller om det
vasentligt underlattar varderingen, far den indelas i tva eller flera varderingsenheter. Vart och
ett av dgoslagen akermark, betesmark, skogsmark och skogsimpediment utgér ocksa en
vérderingsenhet. For hyreshusenheter galler att bostadsdelen och lokaldelen i ett hyreshus
bildar separata varderingsenheter.

Allman fastighetstaxering (AFT) genomfors fran och med 1988 enligt ett rullande system med
sex ars intervall for varje fastighetstyp. Fran och med 2003 infors ett system med forenklade
fastighetstaxeringar (FFT) for smahus, hyreshus och lantbruk vart sjatte ar mitt emellan AFT.
Allmdnna och forenklade fastighetstaxeringar genomfors enligt foljande schema.

Ar for AFT Ar for FFT. Fastighetstyp
1992, 1998, 2005, 2011 osv. 2008, 2014 Lantbruksenheter

1996, 2003, 2009%, 2015 osv. 2006, 2012 Sméahusenheter
1994, 2000, 2007, 2013 osv. 2010, 2016 Hyreshusenheter

1994, 2000, 2007, 2013 osv. Industrienheter inklusive
takt- och
elproduktionsenheter

1994, 2000, 2007, 2013 osv. Specialenheter

1) I proposition 2007/2008:27 har foreslagits att det 2009 skall genomforas en férenklad
fastighetstaxering for smahus i stéllet for en allman.

Vid allman och férenklad fastighetstaxering faststalls nya taxeringsvarden for de
fastighetstyper som omfattas. Det innebar att nya taxeringsvarden faststalls vart tredje ar.

Sarskild fastighetstaxering gors varje ar, dock ej for taxeringsenheter som taxeras genom
allman eller forenklad fastighetstaxering samma ar. Vid sarskild fastighetstaxering faststalls
foregaende ars taxering savida inte ny taxering skall ske.
Ny taxering skall ske om nagon av féljande nytaxeringsgrunder foreligger:

1) Ny- eller ombildning av fastigheten.

2) Andrad taxeringsenhetstyp.

3) Andrade skattepliktsforhéllanden.

4) Andrad byggnadstyp och &goslag.

5) Andrad beskaffenhet av byggnader, mark m.m. sé att taxeringsvérdet bor dndras med

minst en femtedel, dock minst 25 000 kronor.

6) Andrade byggnadsforhallanden.

7) Andrad plansituation och andrat myndighetsbeslut.

8) Erlagda anslutningsavgifter och gatukostnader.

9) Om forandringar i den fysiska miljon paverkar vardet pa fastigheten.

10) Rorelsenedlaggning.

Fr.o.m. taxeringsaret 1996 infordes ett omréakningsforfarande for alla skattepliktiga enheter
utom industrier. Vid allman och sarskild fastighetstaxering sattes da ett basvarde for de
enheter som omfattas av omrékningsforfarandet. Vid omrékning multipliceras basvérdena for
varje varderingsenhet med ett av Skatteverket faststallt omrakningstal som avspeglar
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prisférandringar pa de lokala fastighetsmarknaderna. Respektive enhets hela varde efter
omrakningen bendmns taxeringsvarde. FOr berédkning av omrékningstal skall riket delas in i
prisutvecklingsomraden for de olika typerna av taxeringsenheter som &r foremal for
omrékning. For att prisutvecklingen skall kunna bestdmmas med tillfredsstéllande grad av
sakerhet fordras att ett tillrackligt antal kop finns att tillga inom ett prisutvecklingsomrade.
For 1998 - 2000 har dock ingen omrakning skett for smahus och hyreshus (bostadsdelen).
2001 och 2002 aterupptogs omrakningsforfarandet. Fr.o.m. allménna fastighetstaxeringen for
smahus 2003 slopas omrakningsférfarandet successivt. Forst for smahus 2003, darefter for
hyreshus och industrier 2004 och for lantbruk 2005. Numera faststalls darfor endast
taxeringsvarde.

Taxeringsvardet bestdms sa att det motsvarar 75 procent av enhetens marknadsvarde. Med
marknadsvarde avses det pris enheten sannolikt betingar vid en forsaljning pa den allmanna
marknaden. (Specialenheter erhéller inget taxeringsvérde.) Marknadsvardet bestams med
hansyn till det genomsnittliga prislaget tva ar fore senaste allméanna eller forenklade
fastighetstaxering for fastighetstypen i fraga. Eftersom allman och férenklad
fastighetstaxering ager rum olika ar for skilda fastighetstyper kommer taxeringsvardets niva
att vara olika vid de arliga taxeringarna.

Fastighetstyp Senaste AFT/FFT. Taxeringsvardeniva
Lantbruksenhet 2014 75 % av prislaget 2012
Smahusenhet 2015 75 % av prislaget 2013
Hyreshusenhet 2013 75 % av prislaget 2011
Industrienhet (inkl. tdkt- 2013 75 % av prislaget 2011
och elproduktionsenhet)

Specialenhet 2007 —

Allménna vérderingsregler m.m.

Varderingen sker med utgangspunkt fran vardefaktorer. Med vardefaktor menas egenskaper
som ar knutna till fastigheten och som har betydelse fér marknadsvérdet. Underlaget for de
allmanna fastighetstaxeringarna ar dels deklarationer Gver fastigheternas beskaffenhet dels
s.k. vardeomraden som bestamts sa att vardeforhallandena inom ett omrade ar likartade. Hela
landet indelas i vardeomraden for byggnader och dgoslag som skall varderas med ledning av
riktvardesangivelser. For varje vardeomrade bestams en vardeniva som ar beroende av
marknadsvardenivan i omradet.

3.4 Insamlingsforfarande

Ett bearbetat material ur fastighettaxeringsregistret 2014 ligger som grund. Materialet
omfattar enbart alla jordbruksfastigheter (typkod 110 och 120). Ovriga avgransningar namns i
avsnitt 3.1. Detta material bearbetas av SCB pa uppdrag av Jordbruksverket och fardiga
berakningar skickas via mejl till Jordbruksverket nagon gang under perioden jun-aug varje ar.

3.5 Atgarder for forenklad uppgiftslamnande
Ej aktuellt.
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4 Statistisk bearbetning och redovisning

4.1 Skattningar, modeller, beréakningar

Berakningarna utfors av Statistiska Centralbyran pa uppdrag av Jordbruksverket. Uppdraget
bestdr i att skatta marknadspriset pa jordbruksmark med hjalp av uppgifter fran de forsalda
lantbruksenheter och fastighetsbestandet. Skattningen bygger pa en modell utarbetad av
Jordbruksverkets statistikenhet.

Skattningen gors i tre steg. Forst uppskattas for varje forsald lantbruksenhet en kopeskilling
for jordbruksmark med hjalp av de forsalda lantbruksenheterna. Déarefter uppskattas ett pris
per hektar i olika redovisningsgrupper som ett vagt medelvarde. Slutligen uppskattas ett
marknadspris per hektar jordbruksmark i hela landet med hjalp av resultatet fran det andra
steget och uppgifter om arealer i bestandet (en skattning uppvagd till bestandet). Aggregering
gors over produktionsomraden.

Skattad kopeskilling for lantbruksenhet i och agoslag j
K.o=— 1 (1)

dar K; ar kopeskilling for taxeringsenhet i

t;; taxeringsvéardet for taxeringsenhet i och agoslag j

t; taxeringsvérdet for taxeringsenhet i

j ar aker, bete eller aker och bete

Skattat pris per hektar for agoslag j i redovisningsgrupp r

z Kij
=S 2)

ier

dar a; ar arealen for forséald taxeringsenhet i och agoslag j
r &r redovisningsgrupp

Skattat pris per hektar for &goslag j i hela landet
Z H i A
LOXA

1 (3)
dar Ay ar den totala arealen i bestandet for agoslag j och redovisningsgrupp r

Detta skattade pris per hektar i steg (3) &r alltsa ett viktat medelvarde med arealuppgifter i
bestandet enligt fastighetstaxeringsregistret, som senast uppdaterades 2011, som vagningstal.
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Detta pris ar det vi redovisar pa riksniva. P& NUTS2-niva har vi bara uppgifter om de forsalda
lantbruksenheterna som grund sa dar redovisar vi daremot ett pris som ar ett vagt medelvarde
utraknat pa alla forsalda lantbruksenheter det aktuella aret. Vilket innebér att pa NUTS2-niva
sd anvander vi ett Ay i steg (3) i modellen som star for den totala forsalda arealen aktuellt ar
for dgoslag j och redovisningsgrupp r.

4.2 Redovisning

Redovisningen har skett genom publicering av SM pa Jordbruksverkets hemsida. SM:et
innehaller kommentarer, diagram och tabeller, fakta om statistiken samt en sammanfattning
pa engelska. SM:et publicerades torsdagen den 27 augusti 2014. Ett pressmeddelande gick
ocksd ut samband med publicering. Redovisning sker ocksd i Jordbruksverkets
statistikdatabas som finns pa webbplatsen.

Till Eurostat ska siffror dversandas senast 270 dagar efter referensarets utgang. Vi 6versander
priser pa aker- resp. betesmark fran och med avseende ar 2010. Avseende ar 2009 och tidigare
oversandes enbart priser pa jordbruksmark (akermark + betesmark).

4.3 Kvaliteten i redovisade data

Relativt fa forsalda fastigheter

En viktig osékerhetskalla foljer av att undersokningsobjekten inte utgors av ett statistiskt urval
utan utgors av all den jordbruksmark som har forsalts under aret dar ansokan om lagfarts
genomforts. Vilket innebér att fastighetsregleringar dar kopt fastighet gar in och blir en del av
en redan befintlig fastighet inte ingar. Systematiska fel forekommer darfor i den man den
forsalda jordbruksmarken under aret inte &r representativ for all jordbruksmark.

Att det ar sa fa forsalda objekt gor det ocksa valdigt osékert att bryta ner materialet och
redovisa priser per lan. En indikation pa det ser man om man tittar dver tiden pa priserna for
de regionsindelningar vi redovisar enligt idag. De hoppar en del fran ar till & som beror mer
pa slumpmassigheten i hur exklusiva fastigheterna ar som forsalts under aret, i de olika
regionerna olika ar, an att prisutvecklingen gar upp och ner i den utstrackningen mellan aren.

Taxeringsvardena bestammer markens forsaljningsvarde

En annan viktig osakerhetskalla &r det antagande som gors for de fall da inte endast
jordbruksmark utan dven andra dgoslag och/eller byggnader ingar i forséljningen.

| en stor andel kop av hela eller delar av lantbruksenheter ingar inte endast jordbruksmark
utan aven byggnader och/eller andra &goslag. Nagon sarskild redovisning gors inte i
kopeskillingsuppgifterna av forsaljningspriset pa enbart jordbruksmark. Darfor gors det
antagandet att priset for forsald jordbruksmark i forhallande till totalt forséljningspris utgor
samma andel som jordbruksmarkens taxeringsvérde utgor av totalt taxeringsvérde fér den
forsalda egendomen.

Denna metod att med hjalp av taxeringsvéardena bestdmma jordbruksmarkens vérde av det
totala forsaljningspriset kan medfora att jordbruksmarkens varde under- eller dverskattas i och
med att taxeringsvardena inte uppdateras varje ar. Da jordbruksmarkens vérde okar mer an
ovriga dagoslag underskattas priset och tvartom. Denna effekt géller dock enbart for
mellanliggande ar da ingen taxering gors och forsvinner i samband med att en ny taxering
infors.
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Effekter av uppdaterade taxeringsvarden

Som tidigare namnts sa uppdateras taxeringsvarden vart tredje ar for lantbruksenheter fran
och med ar 2005.

Vid 2005 ars taxering stod jordbruksmarkens taxeringsvérde i genomsnitt for ca 14 % av det
totala taxeringsvardet for fastigheten att jamfora med 10 % vid foregaende taxering som
skedde ar 1998. | statistiken blir det darav ett hopp i prisnivan mellan 2004 och 2005 da den
ackumulerade 6kningen under aren 1999-2004 kommer med forst till berdkningarna av 2005
ars priser enligt 2005 ars taxering.

Vid 2008 ars taxering kunde det inte pavisas att detta forhallande skulle ha &ndrat sig.

Vid 2011 och 2014 ars taxering hade forhallandet pa runt 14 % inte andrats markbart pa
riksniva. Daremot om man brot ner det pa lan kunde man se att det for vissa lan hade skett en
sadan forskjutning fran 2008 till 2011 samt fran 2011 till 2014 ars taxering. | manga av de
lanen som har mycket jordbruksmark hade jordbruksmarkens andel av det totala
taxeringsvardet ©kat. Har samma region ocksa ett genomsnittspris som ligger &ver
riksgenomsnittet paverkar det ocksa priset som beraknas pa riksniva i var metod.

Nedan finns en tabell 6ver hur jordbruksmarkens andel av totalt taxeringsvarde ser ut férdelat
per lan ar 2008, 2011 och 2014. Till hoger i tabellen finns ocksa totala taxeringsvarden for
respektive lan for 2011 och 2014.

Jordbruksmarksvardet i % av totalt taxeringsvarde Totalt taxeringsvarde, mnkr (kélla: SCB)
Procentuell forandring Andel av rikets
2008 2011 2014 mellan 2011 och 2014 2011 2014 totala taxeringsvarde 2014
01 Stockholms lan 11% 12% 12% 0% 36742 40 858 4%
03 Uppsala lan 15% 17% 17% -1% 37 606 42 190 1%
04 Sédermanlands lan 16% 16% 16% 0% 36617 40387 4%
05 Ostergétlands ldn 21% 23% 24% 6% 60 709 69071 6%
06 Jonkopings lan 5% 7% 7% 0% 45705 55613 5%
07 Kronobergs lan 4% 5% 4% -2% 37564 43 766 4%
08 Kalmar lan 11% 14% 14% -3% 45203 58172 5%
09 Gotlands lan 23% 31% 34% 8% 11044 12831 1%
10Blekinge lan 8% 12% 11% -4% 16 632 19138 2%
12 Skane lan 42% 44% 48% 8% 105758 118762 11%
13 Hallands lén 16% 22% 23% 5% 35135 41332 4%
14 Viastra Gotalands lan 15% 16% 17% 10% 113119 132216 12%
17 Varmlands lan 5% 6% 6% -6% 52 046 55683 5%
18 Orebro l4n 11% 13% 13% -1% 35476 41976 4%
19 Véastmanlands lan 17% 19% 18% -1% 22917 24988 2%
20 Dalarnas lén 2% 2% 2% 0% 53358 66 020 6%
21 Gavleborgs lén 3% 2% 2% -7% 47080 52382 5%
22 Vasternorrlands ldan 2% 2% 2% -6% 37631 42 478 4%
23 Jamtlands lan 1% 1% 1% -7% 52551 58 161 5%
24 Vasterbottens lan 2% 2% 1% -20% 51138 65529 6%
25 Norrbottens ldn 1% 1% 1% -8% 36 820 41 460 4%
Riket 13% 14% 15% 3% " o97085171123013  100%

Tittar man aven sedan pa en karta dar riket ar indelat enligt NUTS2 kan man se att for vissa
av NUTS2-regionerna (grupper av lan) har jordbruksmarkens taxeringsvarde okat i andel av
totalt taxeringsvarde vilket i praktiken, med den metod som anvéands, gor att en storre andel av
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kopeskillingen tilldelas jordbruksmarken och nar priset per hektar raknas ut finns alltsa en
stdrre summa pengar att dividera med totala antalet hektar jordbruksmark som fastigheten
totalt omfattar. Detta medfor ett hogre genomsnittspris och darmed prisniva for regionen
jamfort med om man raknat ut priset enligt 2008 ars taxeringsvarden for samma forsalda
fastigheter. Eftersom denna prisnivadkning hade skett i nagra av de arealmdassigt stora
NUTS2-regionerna ger detta ocksa effekter pa prisnivan for riket som helhet eftersom
arealbestandet indelat enligt NUTS2 anvands som vagningstal. Detta ger ett hopp i prisnivan
mellan 2010 och 2011 samt mellan 2013 och 2014 som beror pa att den ackumulerade
okningen mellanliggande ar kommer med forst i prisutvecklingen det ar taxeringsvardena
uppdateras, har ar 2011 respektive 2014. Trots sma férandringar i jordbruksmarkens andel av
totalt taxeringsvarde pa riksniva mellan ar 2008 och 2011 samt mellan ar 2011 och 2014 sa
bidrog effekterna pa lansniva till att aven prisnivan pa riksniva paverkades.

Tackningsfel

Tackningsfel kan forekomma i den man att vissa lagfarter eller inventeringsblanketter inte
rapporterats eller rapporterats sa sent att de inte kan inga i berakningarna. Dessa tackningsfel
bedéms vara sma.

Matfel

Matfel uppstar da felaktiga uppgifter lamnas som inte kunnat upptackas och rattas vid
granskningsprocessen. Effekten av denna typ av fel beddms som vara sma.

Bearbetningsfel

Bearbetning sker av det prisregister vid SCB som avser bebyggda fastigheter taxerade som

lantbruksenhet. Posterna granskas maskinellt och felaktiga uppgifter atgardas efter kontakt
med uppgiftslamnarna.

5. Utvardering och uppféljning

5.1 Ifylld utvarderingsmall

Tillracklig kvalitet i den officiella statistiken

Forenklat uppgiftslamnande

CoP Ej
kriterie| indikator Fraga |[Beskrivning Ja|Nej|DelvisjaktuelltKommentar
Har metod for uppgiftsinsamling samt
enkatfragor och/eller intervjuvfragor
noggrant dvervagts i syfte att géra
uppgiftslamnadet sé enkelt som maojligt?
A2, C5| 8.2/9.1/9.5 1. (48 férordningen om officiell statistik) X
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A2, C7

9.2

Har tidsatgadngen och kostnaden for
uppgiftslamnarna uppskattats?
(48 forordningen om officiell statistik)
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X

A2

Om uppgifter samlas in frdn kommuner
eller privata naringsidkare: Har samrad
skett enligt 38 samradsforordningen
(1982:668). | praktiken; Har samrad skett
med NNR, Kommunférbund etc?

Har uppgiftslamnarna fatt information om
foljande?
(78 forordingen om officiell statistik)

Denna ar
besvarad ur
synvinkeln
gentemot
fastighetsag
arna

A2

4a

Andamal med uppgiftsinsamlingen

A2

2.1/2.3

4b

Vilken lag/forordning/foreskrift som reglerar
skyldighet att ldamna uppgifter

A2

2.3

4c

Om uppgiftslAmnadet ar frivilligt

A2

4d

Av vem och/eller pd vems uppdrag samlas
uppgifterna in

A2

de

Om samrad skett med NNR eller annan
organisation som foretrader
uppgiftslamnarna

A2

2.2/5.1/5.2/5.
4/5.5

4f

Vilka bestammelser om sekretess i
sekretesslagen (2009:400) som kan bli
tillampliga pa de insamlade uppgifterna

B3

A2

2.2/5.5

49

Vad som géller om uppgifternas bevarande

A2

2.3

4h

Eventuella pafolider om uppgifterna inte
lamnas

A2

4i

Andra forhallanden som ar av betydelse i
sammanhanget, sdsom den enskildes ratt
att ansoka information och fa réattelse

Al

5.3/5.5/5.6

Finns rutiner for provning av utlamnande
av uppgifter ur sekretessynpunkt (far vi
lamna ut uppgifterna och i sa fall pa vilket
satt)?

(9 kap 48 sekretesslagen 2009:400)

Jordbruksve
rkets har
inte tillgang
till
mikrodatat

Al

Finns rutiner for att forhindra att den
officiella statistiken kan sammanféras med
andra uppgifter i syfte att utréna den
enskildes identitet?

(68 lagen om den officiella statistiken)
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Har alla mojligheter att minska

7. uppgiftslamnarbdrdan tagits tillvara?
6.1/6.2/8.3/9.
1/9.5/9.6/10.2 Finns en analys dver mgjligheten att
C5/19 | /10.3/10.4 7a. minska urvalet?
Finns en analys dver mojligheten till
C5/19 | 6.1/6.2/9.6 7b. urvalssamordning?
Finns en analys 6ver mdjligheten att
C5/19 | 8.3/9.1/9.2 7c. minska antalet variabler?
Har en analys gjorts avseende mdjligheten
att skicka ut enkaten sa att den i tiden
C5/19 9.2 7d. passar uppgiftslamnarna?
Kan uppgiftslamnarna besvara blanketten
C5/19 9.3/10.2 7e. elektroniskt?

Hela denna
statistikprod
ukt bygger
pa

8.1/9.3/9.5/9. Finns en analys gjord 6ver mojligheten att adminitrativ
C4/19 | 6/10.3/10.4 7f. anvanda administrativa data X a data
Har skriftligt avtal upprattats mellan
myndigheten och handlaggaren om
Al 2.2/5 8. behandling av personuppgifter? (308 Pul) |x
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Anvandarbehov

Anvénds beteckningen "Sveriges officiella
statistik eller symbolen for officiell statistik i
Al 1.6 0. rapporten dar statistiken publiceras? X
(48 lagen om officiell statistik)

Har statistiken publicerats sa snart den ar
A3 10. framstalld? (38 SCB-FS 2002:16) | x

Har statistiken publicerats i ratt tid enligt

6.5/13.1/13.2/ ursprunglig publiceringsplan?
A3 13.3 11. |68 SCB-FS 2002:16) X

Om tidpunkt fér publicering andrats, har
A3 6.5/13.4 12. publiceringsplanen uppdaterats? X
(68 SCB-FS 2002:16)

Finns dversattning till engelska i sddan
utstrackning att engelsktalande anvandare
kan bilda sig en uppfattning om statistikens
13. huvudinnehall?

(18 SCB-FS 2002:16)

13a Har féljande versatts:

A3 13p.  |Titel N
A3 13c  |Beteckning SOS -
A3 13d  |Tabellforteckning N
A3 13f  |Tabellrubrik )
A3 13g  [Sammanfatining N
A3 13h  |List of terms )

Har "Beskrivning av statistiken" upprattats
och publicerats? (13§ forordningen om
A4 6.4/15.6 14. lofficiell statistik samt 1§ SCB-FS 2002:16) |X

Har "Beskrivning av statistiken" publicerats
samtidigt som den officiella statistiken?

A4 6.4 15. (138 forordningen om officiell statistik samt |
18 SCB-FS 2002:16)

Innehaller den publicerade rapporten
uppgifter om tidigare publicering av

A3 16. statistiken? Om inte uppenbart onddigt. X
(48 SCB-FS 2002:16)
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Ar den individbaserade statistiken
kénsuppdelad?
A2 17. (148 forordningen om officiell statistik) X
Finns dokumentation i sddan omfattning att
framtida anvandning och bevarande av
A3 18. datamaterial underlattas? X
(38 SCB-FS 2002:16)
Har riksarkivet underréattats om forestdende
A2 19. gallring? (128 Statistikférordningen) X
Har icke gallrat material 6verlamnats till en
Al 20. arkiveringsmyndighet? (198 Statistiklagen) X
Ar de viktigaste anvandarna
B2 21 ldokumenterade? X
Framgar det tydligt i "Beskrivningen av
Bl 11.1/15.6 22. statistiken" hur den kan anvandas? X
Har hansyn tagits till anvandarnas behov Onskemal
och dnskemal gallande statistikens om
utformning? regionalare
B3 11.1/11.2 23. X statistik
finns som
inte &r
uppnadd.
Sker uppféljning av anvandarnas behov
B3 11.1 24. kontinuerligt (arligen eller annat)? X
Inhamtas synpunkter pa anvandarnas
B4 11.1/11.3 25. behov av férandring av statistiken? X
Framgar det for anvandarna vad som ar
B2 1.6 26. |officiell Statistik?
Ar den engelska dverséttningen av SM:et
B2 27. tillracklig for icke-svensksprakiga X
anvandare?
Dokumenteras de fel som upptacks i redan
C11/16 6.3 28. publicerade data? X
Atgardas fel som upptécks enligt ROS
C11/16 29 riktlinjer X
Far alla anvandare tillgang till statistiken
16 6.6 30. samtidigt X
Vad har gjort for att underlatta
C2 96 31. samanvandning av statistiken?
Anvands svensk lantbrukstypologi vid
c2 14.3 31a publicering (storleksindelning efter hektar X
ingdr har)
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c2 143 31b. Anvéands EU:s typologi vid publicering
Anvands svensk nationell typologi vid
c2 14.3 3lc. publicering
Anvands annan/egen typologi vid
C2 14.3/7.4 31d. Klassificering
Agnes relevanta standareder pa ett sddant
C2 14.3 31e. satt att samanvandbarheten underlattas?
c11 30 Finns matinstrumentet allmant tillgangligt?
Finns administrativa register som anvands
C11 33. dokumenterade?
Anges relevanta EU-férordningar i Oversands
beskrivningen av statistiken? till EU enligt
C1 7.1 34. s.k.
"gentlemens
agreement”
1.7/4.1- Foljs EU:s forordnignar och direktiv vad
oL |45/6.57.17. 35 galler innehall, kvalitet, och tidhallning?

3/8.3/13.1/13.

2

Planering och genomférande av undersokningen

1.7/4.5/7.1/7.

Har metodexpertis

Cc3 36. bedomt/utvecklat/radfragats vad galler vald
217 statistisk metod?
Har metodexpertis granskat utformningen
c8 1.7/8.1/8.2 37. av matinstrumentet?
Har matinstrumentetets utformning
granskats av expertis avseende
C8 1.7/8.1/8.2 38 blankettuformning/ kommunikation med
jordbrukare eller dylikt?
Ar kommentarer avseende dokumentets
cs 39 utformning dokumenterade?
Ar matinstrumentet testat pa en testgrupp
c8 8.2 40. av respondenter?
cs a1 Ar testet dokumenterat?
Har under de senaste tre aren fordjupande
42. kvalitetsstudier gjorts inom nagot av
foljande omraden?
Kvalitetsstudie- design av undersékningen
C10:14 1.7/14.1/4.2/4. 42a

4/4.5/8.3
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1.7/4.1/4.2/4.
4/4.5/7.3/8.1/
8

Kvalitetsstudie- datakallor och
datainsamling

FORDJUPAD DOKUMENTATION AV STATISTIKEN

CL014 58 318.4/0.1/|  42P X
9.3/9.5/12.1/1
2.2
Kvalitetsstudie- bearbetning, estimation,
1.7/4.1/4.2/4. analys
. 4/4.5/7.
CL0H411 7 208 512.1|  #%¢ X
/12.2
6.3/6.5/13.1/1 Kvalitetsstudie- publicering,
C10;14|3.2/13.4/15.2/ 42d X
15.6
6.6/11.1/13.3/ Kvalitetsstudie- anvandarbehov
C10;14 151 42e X
Finns dokumentation avseende den
43. senaste produktionsomgangen inom
foljande omraden?
c11 15.6 43a Dokumentation- design av undersékningen «
Dokumentation- datakallor och
Cil 15.6 430 |jatainsamling X
Dokumentation- bearbetning, estimation,
Cl11 15.6 43c analys X
C11 6.3/15.6 43d Dokumentation- publicering, X
Cl1 43e Dokumentation- anvandarbehov X
Dokumentation- ekonomiskt utfall
C11 10 X
Finns dokumentation avseende den
44, senaste produktionsomgéngen inom
foljande omraden?
C11 Dokumentation- urvalsfel
|12’ 1.7/12.2/15.6 44a X
C11, Dokumentation- svarsfrekvens for
112 1.7/12.2/15.6 44b undersokningen X
?1121 1.7/12.2/15.6 44c Dokumentation- partiellt bortfall «
Dokumentation- imputationer
C li7n22ns6|  a4d u on- Imputat X
Dokumentation- dvertacknin
“ |17m22156|  a4e g X
(|:1121 1.7/12.2/15.6 44f Dokumentation- undertackning “
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Dok tation- matfel
C|1121 1.7/12.2/15.6| 44g | orumematon-matie
Finns process och arbetsbeskrivning/ar for
45 framtagning av statistiken?
Finns det en tidsplan fér framtagningen av
C11 45a den senaste argangen av statistiken?
Finns dokumentation 6ver arbetsgangen,
t.ex. var data hamtas, nyckelpersoner som
Cl1 45b kan behova tillfragas etc?
Finns dokumentation éver
Cl1 45¢ foreskriftsprocessen?
Finns dokumentation avseende IT-
C11 1.5 45d uppdatering, IT-utveckling?
Finns nagon form av 6vergripande
C11 45e dokumentation éver viktiga floden for att ta
fram statistiken
4.1/4.2/4.4/12 Gors en utvardering efter varje
el roduktionsomgang?
C12 1/12.2 46. p gang
Dokumentera storre revisoner av
C11 8.6,12.3 47 statistiken t.ex. genom att jamforelser
bakat underlattas?
Overvags publicering av preliminéra data
Cil 13.5 48 dar sa ar lampligt?
| de fall manadsstatistik/kvartalsstatistik
publiceras jamférs dessa resultat med
Cl1 14.1 49 arssiffror?
| de fall som statistik publiceras for olika
tidpunkter pa ett ar t.ex. djurantal,
Cl1 14.1 50 analyseras skillnader fore publicering?
Dokumenteras systematiskt skillnader dver
C11 14.2 51 tid och vad dessa beror pa?
Dokumenteras brott i tidsserier?
Cil1 14.4 52
Jamfors statistik fran olika kallor dar s& ar
C11 15.3 53 lampligt?
Gors specialstudier om anvandarna vill ha Jordbruksv
c11 15.4 54 sada}_na. Och &r dessa tillgéngliga for e_rkejt har €j
allménheten? tillgang till
mikrodatat
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5.2 Plan fér analysrapporter

Vi har for avsikt att under kommande ar fortsétta se 6ver detta SM. Detta for att se om vi kan
forbattra kvaliteten, om innehallet i SM:et verkligen visar det vi vill att det ska gora osv. Vi
vill ocksa utreda pa detaljniva vad som &r orsaken till att Jordbruksverkets redovisade prisniva
pa akermark skiljer sig fran annan »jimforbar” statistik pa dkermarkspriser. Hur stor roll
spelar de avgransningar SCB gor, avsaknaden av fastighetsregleringar i vart underlag etc.

30 % av alla forséljningar/kop resulterar i en fastighetsreglering. De indikationer vi fatt kring
detta ar att fastighetsregleringarna inte betingar ett annorlunda pris men vi vill analysera detta
vidare och fa det dokumenterat.

Funderingar finns ocksa om det gar att ta fram markpriser kvartalsvis eftersom priser pa mark
och byggnader tillsammans med avrakningspriser kan vara ett matt att mata den ekonomiska
utvecklingen inom lantbruket.

Ett ”problem” som ocksa blivit tydligt de senaste aren dr att metoden for att ta fram det
genomsnittliga priset pa jordbruksmark totalt (forsald akermark + betesmark under aret) ar
beroende av forhallandet mellan hur mycket aker- respektive betesmark som séljs under aret.
Aven detta bor ingd i Gversynen.

En annan brist i var metod att ta fram dessa priser ar effekterna som kan bli nar
taxeringsvardena uppdateras vart tredje ar. Detta da vi, nar fastigheten innehaller mer &n bara
mark, anvander taxeringsvardenas forhallanden gentemot varandra for att bestamma hur stor
andel av fastighetens totala forséljningssumma som ska tilldelas jordbruksmarken. Né&r
taxeringsvardena uppdateras och relationen mellan de olika delvardens taxeringsvarden
forandras i samband med detta bidrar berdkningsmodellen till éver- eller underskattning av de
genomsnittliga priserna mellanliggande ar. Om majligt kanske en annan metod &r att foredra
mellanliggande ar.

6. Dokumentation av observationsregister for arkivering

7. Lankar till ytterligare dokumentation



