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1 Statistikens sammanhang

I statistiken om Priser pa jordbruksmark 2023 redovisas pris pa aker-
och betesmark samt jordbruksmark totalt. Antal forsdljningar av
aker-, betes- och jordbruksmark samt hur stora arealer som ingatt i
forséljningarna redovisas ocksa.

Statistiken utgor en del av den officiella statistik som beskriver
prisutvecklingen i jordbruket. Dar ingar dven statistik om arrende-
priser samt prisindex och priser pa livsmedelsomradet.

I detta dokument beskrivs framtagandet av statistiken som utgor
underlag till resultaten i statistikrapporten “Priser pa jordbruks-
mark”. I Kvalitetsdeklarationen som finns till varje statistikrapport
beskrivs kvaliteten.

Innan Sveriges intrdde i EU 1995 togs det inte fram nagon statistik
gillande pris pa jordbruksmark. Ar 1995 var det forsta referenséret
man tog fram statistik géllande priser pa jordbruksmark, men da
registeruppgifter d&ven fanns for tidigare ar har priser f6r aren 1990-
1994 ocksa berdknats.

Sverige dr inte juridiskt dlagda att genomféra undersokningen men
har gatt med péd att gora den genom ”gentlemens agreement”.
Motsvarande undersokning gors i de flesta medlemsldnderna och
sedan 2010 anvéands en gemensamt framtagen metodik for hur
medlemslédnderna ska ta fram priser pd mark och arrenden.

2 Undersdkningsdesign

2.1  Malstorheter

I statistiken redovisas genomsnittligt pris pa dker-, betes- och
jordbruksmark samt antal forséljningar dér jordbruksmark ingar och
hur stora arealer som ingatt i forsédljningarna. Dessutom redovisas
indexutvecklingen for aker-, betes- och jordbruksmark.

2.2  Ramférfarande

Uppskattningarna av genomsnittliga marknadspriser pd jordbruks-
mark baseras pa alla forsiljningar/kop av hela lantbruksenheter,
obebyggd (typkod 110) eller bebyggd (typkod 120), som genomforts
under dret i de fall dadr lagfartsansokan gjorts. I avsnitt 2.3.2 Ute-
slutning fran insamling (cut-off) redovisas vilka typer av forséljningar
som inte ingdr i underlaget till uppskattningarna.
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2.3  Forfaranden for urval och uteslutning

2.3.1 Urvalsforfarande

Det sker inte nagot urval eftersom det &r en totalundersokning av
arets alla sdlda fastigheter dér jordbruksmark ingar och dar man gjort
en ansOkan om lagfart. Se dven avsnitt 2.3.2 Uteslutning frin insamling

(cut-off).

2.3.2 Uteslutning fran insamling (cut-off)
Foljande typer av forsiljningar/kop ingar inte:

e forsdljningar/kop eller andra typer av 6verldtelser som
resulterat i en fastighetsreglering

o fastigheter som omfattar mindre &n 2 hektar mark, skog
och/eller jordbruksmark, och dér totalt taxeringsvéarde ar
under 1 000 kronor

e sa kallade extrema kop:

o dar kopeskillingskoefficienten (dvs. kvoten mellan
kopeskilling och taxeringsvarde) d&r mindre &n 0,5 eller
storre an sex

o ddar kopeskillingen verstiger 30 miljoner.

Till och med 2019 anvandes gransen 10 miljoner, fran
och med 2020 anvéands gransen 30 miljoner.
e kop ddr foréldrar sdljer till sina barn
e kop mellan maka/make
o kop ddr 1osore ingar i kopeskillingen
e sammanforingar av lantbruksenheter som gar 6ver
forsamlingsgranser har ocksa uteslutits.

Hur &ndringen av beloppsgrdnsen paverkar priserna f6r 2020
beskrivs i avsnitt 5.1 Jamforbarhet dver tid i Kvalitetsdeklarationen for
2020.

2.4  Insamlingsforfarande

2.4.1 Datainsamlingsmetoder

Enligt lag ska overlatelser av fastigheter registreras hos Lantmaéteriet.
Ett bearbetat material ur fastighetstaxeringsregistret och Lant-
materiets fastighetsprisregister ligger sedan till grund for statistiken.
Materialet bearbetas av Statistiska centralbyran (SCB) enligt de
avgransningar som beskrivits tidigare.

2.4.2 Matning

Fastighetstaxeringsregistret dr ett basregister for statistikproduktion
och skall mojliggora en beskrivning av landets fastighetsbestdnd.
Information om Fastighetstaxeringsregistret finns pd SCB:s webbsida.
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2.4.3 Bortfallsuppfdljning

I undersokningen gors ingen bortfallsuppfoljning. I och med att
undersokningen &r registerbaserad och tillforlitligheten i dessa
register anses hog bor det endast forekommer ringa objektsbortfall.

De brister som finns i register som anvands i undersokningen kan
leda till partiellt bortfall. I undersokningen gors inga imputeringar av
det partiella bortfallet.

2.5 Bearbetningar

Den overvéagande delen av kodning f6r uppgifter inom under-
sokningen gors av Lantmaéteriet och Skatteverket. Den taxerings-
bundna kodningens ursprung kommer fran Skatteverket och den
fastighets- och dgarbundna informationen fran Lantmaéteriet.

Overlatelserna i fastighetsprisregistret kompletteras i huvudsak med
taxeringsbunden information.

Bearbetning sker av SCB baserat pa de begransningar som beskrivs i
avsnitt 2.3.2 Uteslutning frin insamling (cut-off). Enstaka bortfall kan
forekomma da lagfarter eller inventeringsblanketter inte rapporterats
eller rapporterats in sa sent att de inte hinner komma med i
berdkningarna. Felaktigheter vid inskrivning kan ocksa medfora
bortfall. Imputering gors inte vid bortfall.

2.6  Granskning

Granskning gors av vissa data i fastighetstaxeringsregistret och
fastighetsprisregistret. Dock sker ingen utomstaende kontroll av att
marken pa fastigheten fortfarande ar jordbruksmark enligt de
definitioner som brukar anvandas i 6vrig arealstatistik eller i stod-
systemen pa Jordbruksverket.

2.6.1 Granskning under insamlingen
Viss granskning utfors av de som &dr ansvariga for fastighets-
taxeringsregistret och fastighetsprisregistret.

2.6.2 Granskning av mikrodata

Viss granskning av fastighetstaxeringsregistret utfors pa mikroniva
av Skatteverket. Fastighetsprisregistret granskas av Lantmaéteriet.
SCB kontrollerar om det finns dubbletter i ingaende register och
samgranskar uppgifter som kan finnas i flera register.

2.6.3 Granskning av makrodata
En granskning av makrodata genomfors med hjélp av jamforelse av
tidsserier totalt for riket och pa regional niva av Jordbruksverket.
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2.6.4 Granskning av redovisning

Jordbruksverket foljer en produktionsprocess for framstéllning av
officiell statistik. I denna process ingar tva typer av granskning infor
publicering.

Dels genomfors en omfattande korrekturldsning som granskar om
data och berdkningar som presenteras i text, tablaer och figurer
stimmer Overens med det data som presenteras i tabellerna. I
korrekturldsningen kontrolleras dven att publikationen foljer den
fastlagda mallen for vara publikationer och att spraket &r lattlasligt
och korrekt.

Utover korrekturldsningen gar en granskningsgrupp (bestdende av
ett antal medarbetare vid Jordbruksverkets statistikenhet) igenom
publikationen och dess medfoljande material med avseende pa
resultatens rimlighet, publikationens struktur, vad som lyfts fram i
text och rubriker samt om presentationen &r lattillganglig for
anvandarna.

2.7  Skattningsforfarande

2.7.1 Principer och antaganden

Fastighetstaxeringsstatistiken bygger pa uppgifter fran
administrativa register. Utgdngspunkten for skattningsforfarandet &r
att datamaterialen &r nast intill heltdckande vilket ska mojliggora
totalrdkning av statistiken.

2.7.2 Skattningsforfarande fér malstorheter

Berdkningarna utfors av SCB pa uppdrag av Jordbruksverket.
Uppdraget bestdr i att skatta marknadspriset pa jordbruksmark med
hjalp av uppgifter fran de sdlda lantbruksenheterna och fastighets-
bestdndet. Skattningen bygger pa en modell utarbetad av Jordbruks-
verkets statistikenhet.

Skattningen gors i tre steg. Forst uppskattas for varje sdld lantbruks-
enhet en kopeskilling for jordbruksmark med hjdlp av de sdlda
lantbruksenheterna. Déarefter uppskattas ett pris per hektar i olika
redovisningsgrupper som ett vagt medelvarde. Slutligen uppskattas ett
marknadspris per hektar jordbruksmark i hela landet med hjalp av
resultatet frdn det andra steget och uppgifter om arealer i bestandet
(en skattning uppvagd till bestandet). Aggregering gors over NUTS2.
Totalt finns det 8 NUTS2-omraden i Sverige. NUTS2 &r enskilda lan
eller ssmmanslagningar av lan.
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Skattad kdpeskilling for lantbruksenhet i och dgoslag j

dar K; ar kopeskilling for taxeringsenhet i

t;j taxeringsvardet for taxeringsenhet i och dgoslag j
ti taxeringsviardet for taxeringsenhet i

j ar dker, bete eller dker och bete

Skattat pris per hektar for dgoslag j i redovisningsgrupp r

2K,
Yy @
ij

ier

dér a; dr arealen for sdld taxeringsenhet i och dgoslag
r dr redovisningsgrupp

Skattat pris per hektar for dgoslag j i hela landet

A Z':'rj'Arj
H ='f——— 3
j A (3)

dar A, dr den totala arealen i bestandet for dgoslag j och
redovisningsgrupp r

Detta skattade pris per hektar i steg (3) &r alltsa ett viktat medelvérde
med arealuppgifter i bestdndet enligt fastighetstaxeringsregistret,
som senast uppdaterades 2023, som vagningstal.

Detta pris dr det som redovisas pa riksniva. PA NUTS2-niva finns
bara uppgifter om de salda lantbruksenheterna som grund sa dér
redovisas dédremot ett pris som &r ett vigt medelvarde utrdknat pé
alla salda lantbruksenheter det aktuella aret. Detta innebér att pa
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NUTS2-niva sa anvands A, i steg (3) i modellen som stér for den
totala sdlda arealen aktuellt ar for dgoslag j och redovisningsgrupp r.

I bilaga 1 redovisas ett exempel pa hur pris pd aker- respektive
betesmark berdknas for en lantbruksenhet vid forsiljning.

2.7.3 Skattningsforfarande for tillforlitlighet
Ingen skattning av tillforlitligheten genomfors i fastighetstaxerings-
statistiken.

2.7.4 Rodjandekontroll

Rojandekontroll sker vid produktion av tabellerna som ingar i
statistikdatabasen och statistikrapporten. Inga data presenteras i de
fall da antalet forsalda fastigheter i en redovisningsgrupp ér farre an
ett troskelvarde. I de fall data maste undertryckas, gors detta alltid i
flera redovisningsgrupper for att undanrdja mojligheten att ta fram
enskilda viarden genom subtraktion av andra redovisningsgrupper
fran totaler.

3 Genomfédrande

3.1  Kvantitativ information
Total dr det 2 219 forsaljningar och 15 315 salda hektar jordbruksmark
som ligger till grund for 2023 &rs statistik om pris pa jordbruksmark.

3.2  Avvikelser fran undersékningsdesignen
Undersokningen har genomforts som planerat. Inga avvikelser har
gjorts.
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Bilaga 1 Exempel pa berakning av pris pa aker-

och betesmark for en lantbruksenhet

I tabla A redovisas ett exempel pa hur pris pa dker- respektive
betesmark berdknas for en lantbruksenhet som bestar av
bostadsbyggnad, ekonomibyggnad, akermark, betesmark och

skogsmark. I exemplet har lantbruksenheten salts for 1 miljon kronor.

Akermarkens virde dr 30 % av taxeringsvirdet och beriknas till
300 000 kronor. Eftersom det var 15 hektar akermark blir det i

genomsnitt 20 000 kronor per hektar dkermark for lantbruksenheten i

det hidr i exemplet.

Tabla A

Lantbruks- | Andel av Pris enligt Pris per

enhetens fastighetens berikning hektar

delar virde, senaste

taxeringen

Bostads- 20 % 1 000 000*0,2= -

byggnad 200 000

Ekonomi- 10 % 1 000 000*0,1= -

byggnad 100 000

Akermark |30 % 1 000 000*0,3= 300 000/15=

(15 hektar) 300 000 20 000

Betesmark | 25 % 1 000 000*0,25= 250 000/ 25=

(25 hektar) 250 000 10 000

Skogsmark | 15 % 1 000 000*0,15= -
150 000




